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自己紹介

1

大神驍人（おおがみたかと）

「持って良し売って良し」をモットーに
投資家向けRCマンション建設を手掛ける
めぐる組（株式会社めぐる）に所属。

事業開発本部長を勤めており、
土地の仕入/採算性リサーチ/設計監修などの
上流工程を主に担っている。

元は財閥系のコンサルティングファームに
務めていたIT技術者でありMBAホルダー。
『土地から新築』で資産形成すると同時に、
技術オタクを発揮して建設特許を2つ取得した。

サラリーマンとしての仕事よりも
『土地から新築』の方が楽しくなり、
脱サラして今に至る。



会社紹介①
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会社名 ：めぐる組（株式会社めぐる）
業種 ：総合建設業
事業内容：高収益賃貸住宅の建設一式工事請負（元請）、

建材や住宅設備の販売、その企画および提案
創業 ：2018年3月5日
設立 ：2021年2月26日
資本金 ：2100万円
本店所在：東京都大田区仲池上1-14-5
従業員数：19名（増員予定）
売上高 ：30億円（FY24見込）
主要顧客：不動産投資家、デベロッパー、協力会社社長



会社紹介②
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会社紹介③
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会社紹介④
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本題
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そもそも
投資用新築一棟物WRCって
このご時世に成り立つの？
マイナス金利解除、建築費高騰、地価高騰、建設会社破綻…。



めぐる組の見解
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難易度は高くなったが
  成り立たせる方法はある！
（ただし安易に取り組むと失敗する）

インフレを味方に、VEの徹底、実効容積最大化、施工店倒産時保証…。



事例紹介
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物件概要①
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東京都渋谷区初台2-13-16
（京王線初台駅および幡ヶ谷駅まで徒歩9分）



物件概要②
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物件概要③
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RECORRIDO代々木の特長
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立地/グレード/賃料のうち、2つに競争力があれば勝てる物件になる。
本物件では、立地とグレードに競争力を持たせている。

新宿駅＆原宿駅へ
15分以内に到着！

地下室メゾネット付き
5層壁式RC 全戸1LDK以上

南欧アンダルシア⾵
高級内外装

シアタールーム向け
防音室

全戸プロジェクター
標準装備

立地

間
取
り

仕
様

グ
レ
ー
ド
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RECORRIDO代々木の特長：立地
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www.vidax-gotanda.jp

http://www.vidax-gotanda.jp/


RECORRIDO代々木の特長
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RECORRIDO代々木の特長：間取り
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RECORRIDO代々木の特長
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RECORRIDO代々木の特長：間取り
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RECORRIDO代々木の特長
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RECORRIDO代々木の特長：仕様
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RECORRIDO MIJAS
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RECORRIDO代々木の特長
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RECORRIDO代々木の特長：仕様
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RECORRIDO代々木の特長
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RECORRIDO代々木の特長：仕様
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RECORRIDO代々木の収支計画
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RECORRIDO代々木のレントロール（実績）
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めぐる組の見解
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難易度は高くなったが
  成り立たせる方法はある！
（ただし安易に取り組むと失敗する）

インフレを味方に、VEの徹底、実効容積最大化、施工店倒産時保証…。



めぐる組の見解

28

難易度は高くなったが
  成り立たせる方法はある！
（ただし安易に取り組むと失敗する）

インフレを味方に、VEの徹底、実効容積最大化、施工店倒産時保証…。



インフレを味方に
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インバウンド

ファミリー物件



めぐる組の見解
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VEの徹底
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めぐる組の見解
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実効容積最大化
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実効容積最大化
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めぐる組の見解
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難易度は高くなったが
  成り立たせる方法はある！
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施工店倒産時保証
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施工店倒産時保証
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めぐる組は施工店倒産時保証の
保証適格施工店です！



お詫び
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× 受注好調のため新規提案は休止中です。

× 2025年1月以降でないと着工ができません。

条件登録 or 持込相談は継続中です。
ご興味のある方は弊社ブースへ！



質疑応答

39

質問があれば
お気軽にどうぞ！
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お問い合わせ先

お問い合わせ・ご質問はお気軽にご連絡くださいませ。

竣工実績
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