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自己紹介
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大神驍人（おおがみたかと）

「持って良し売って良し」をモットーに
投資家向けRCマンション建設を手掛ける
めぐる組（株式会社めぐる）に所属。

事業開発本部長を勤めており、
土地の仕入/採算性リサーチ/設計監修などの
上流工程を主に担っている。

元は財閥系のコンサルティングファームに
務めていたIT技術者でありMBAホルダー。
「土地から新築」で資産形成すると同時に、
技術オタクを発揮して建設特許を2つ取得した。

サラリーマンとしての仕事よりも
「土地から新築」の方が楽しくなり、
脱サラして今に至る。



会社紹介①
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会社名 ：めぐる組（株式会社めぐる）
業種 ：総合建設業
事業内容：高収益賃貸住宅の建設一式工事請負（元請）、

建材や住宅設備の販売、その企画および提案
創業 ：2018年3月5日
設立 ：2021年2月26日
資本金 ：2100万円
本店所在：東京都大田区仲池上1-14-5
従業員数：23名（増員予定）
売上高 ：30億円（FY24見込）
主要顧客：不動産投資家、デベロッパー、協力会社社長



会社紹介②
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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
要は、新しくて儲かることをやろうとしている会社です。



会社紹介③
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本日お話をしたいこと

5

めぐる組の高コスパ新築一棟RCレジ
＋

matsuri technologiesの空間価値最大化

超ローリスク賃貸経営の実現
＝
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めぐる組の新築一棟RCレジの特長
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①地型を苦にしない設計（→好立地の格安仕入）

②投資家目線の標準仕様（→入居満足度の向上）

③半地下住戸の積極活用（→住戸数の増加）

④ 1LDK以上主体の間取り（→収容人数の増加）

⑤広く見せるレイアウト（→客付力の向上）
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地型を苦にしない設計①
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地型を苦にしない設計②
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地型を苦にしない設計②
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投資家目線の標準仕様
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大理石キッチン、無垢フローリング、独立洗面台、エアコン、UB追い炊き、
ウォークイン収納、天吊りプロジェクター、高速マンションwifi（10GB/IPv6）、
オートロック、防犯カメラ、宅配BOX、ゴミストッカー、サイクルスタンド、
都市ガス、コンロ2口以上、エコ給湯器、断熱等級4以上、デシカント除湿器

プレゼンター
プレゼンテーションのノート
オレンジは入居検討者に特にインパクトのある仕様です。（ディスポーザーとか浴室テレビとかまで行くと不要）
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半地下住戸の積極活用①
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（出典）https://jland.tokyo/chikashitsu/



半地下住戸の積極活用②
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半地下住戸

プレゼンター
プレゼンテーションのノート
容積率対象外の半地下住戸を2つ増やせたことで、利回りが大きく向上しています。



半地下住戸の積極活用③
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半地下住戸
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1LDK以上主体の間取り
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プレゼンター
プレゼンテーションのノート
ワンルーム条例が住戸数の上限となるため、大きな住戸主体にした方が収容人数を増やせるケースも多いです。
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広く見せるレイアウト
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26.01㎡
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収益力UP！

イニシャルコストDOWN！

ランニングコストDOWN！

収益力UP！

機会損失DOWN！

だから高コスパ！
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お問い合わせ先

お問い合わせ・ご質問はお気軽にご連絡くださいませ。

竣工実績
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